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UN VALORE CERTIFICATO

Parco edilizio esistente
Ante L. 10/91

Parco edilizio esistente
Post L. 10/91
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IL PATRIMONIO EDILIZIO RESIDENZIALE

Edifici residenziali in Italia (Fonte: ISTAT 01)

93% degli edifici realizzato prima del  1991 
22,5% degli edifici con stato di manutenzione mediocre e pessimo
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IL PATRIMONIO EDILIZIO RESIDENZIALE

Edifici residenziali in Italia (Fonte: ISTAT 01)

55% di edifici piccoli (1-4 appartamenti)
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DAL RISPARMIO ENERGETICO ALLA VALORIZZAZIONE

RISPARMIO ENERGETICO
Riduzione dei consumi di energia con qualsiasi mezzo, l’importante è raggiungere l’obiettivo, 
al limite rinunciando al comfort o ai servizi.

VALORIZZAZIONE ENERGETICA
In un mercato che garantisce un valore maggiore agli edifici più efficienti la qualità
energetica assume un significato nuovo: quello di un investimento economico che può 
generare reddito e che quindi è conveniente.

EFFICIENZA ENERGETICA
Sfruttare nel migliore dei modi il potenziale delle fonti energetiche convenzionali, 
mantenendo o meglio ancora migliorando la qualità dei servizi (riduzione degli sprechi)

EVOLUZIONE DI UN APPROCCIO
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DIAGNOSI ENERGETICA E CERTIFICAZIONE

Fornire degli indicatori di prestazione energetica che consentano di comparare  
le prestazioni energetiche degli edifici in condizioni standard
Garantire una maggiore trasparenza nel mercato immobiliare orientando le 
scelte
Diventare uno strumento per orientare strategie di incentivazione
dell’efficienza energetica

Creare i presupposti oggettivi per un miglioramento continuo della qualità
energetica degli edifici: qualità energetica = maggiore valore

OBIETTIVI DELLA CERTIFICAZIONE

Partendo dall’indagine sull’edificio, con riferimento alle modalità d’uso in condizioni 
reali, individua le inefficienze e, quindi, le cause degli sprechi per poi proporre 
soluzioni che consentano di migliorare le prestazioni globali.

OBIETTIVI DELLA DIAGNOSI

Proporre soluzioni che consentano di migliorare le prestazioni globali.
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VERSO UNA STRATEGIA GLOBALE INTEGRATA
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I POTENZIALI DI RIDUZIONE DEI CONSUMI
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IL POTENZIALE DI RISPARMIO RELATIVO ALL’INVOLUCRO
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L’adeguamento delle prestazioni 
dell’involucro degli edifici esistenti 
agli standard degli edifici nuovi 
consente di ridurre il fabbisogno 
energetico mediamente dal 40 al 
60% in funzione della località

(Fonte: elaborazioni campagna Isolando)
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INVESTIMENTI IN COSTRUZIONI
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BILANCIO ENERGETICO DELL’EDIFICIO
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EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI
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EVOLUZIONE DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE

Mattoni a tre teste non isolata
U = 1,6

Struttura a secco S&R
U = 0,08

Valori indicativi

Riduzione della trasmittanza a
1/20

Triplo vetro basso-emissivo con Xenon
U = 0,5

Riduzione della trasmittanza a
1/10

Singola lastra  
U > 5
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TRASMISSIONE DEL CALORE

Per rallentare il flusso di calore occorre progettare la parete aumentando la resistenza termica

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO



15

LE TECNICHE PER IL RETROFIT

Isolamento “a cappotto” dall’esterno

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO
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LE TECNICHE PER IL RETROFIT

Insufflaggio isolante nell’intercapedine

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO
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ISOLAMENTO DALL’INTERNO

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO
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ISOLAMENTO COPERTURE A FALDA

TETTO VENTILATO

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO
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SUPERFICI TRASPARENTI

EFFICIENZA DELL’INVOLUCRO
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PRIMA E DOPO LA CURA

Prima

Dopo

Consulente Energetico:  
Ing. Giuseppe Tebaldi
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PRIMA E DOPO LA CURA

Prima

Dopo
Consulente Energetico:  
Arch. Paolo Fedeli
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ECHIROLLE - FRANCIA
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ECHIROLLE - FRANCIA
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PRODUZIONE EFFICIENTE DEL CALORE - CONDENSAZIONE

BILANCIO ENERGETICO

Caldaia 
a condensazione

Caldaia 
tradizionale

SCHEMA

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI
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Energia Elettrica

Sorgente calda 
(impianto/edificio)

Sorgente fredda
(aria, acqua, terreno)

QHQC

L

Generatore di calore Pompa di di calore

POMPE DI CALORE

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI



26

POMPE DI CALORE GEOTERMICHE (GSHP)

POMPA DI CALORE
SCHEMA GENERALE

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI
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SISTEMI DI CONTABILIZZAZIONE INDIVIDUALE

EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI
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SFRUTTAMENTO DELL’ENERGIA SOLARE PER USI TERMICI

COLLETTORE A TUBI SOTTO VUOTO

COLLETTORE SOLARE PIANO

FONTI RINNOVABILI
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SFRUTTAMENTO DELL’ENERGIA SOLARE PER USI TERMICI
COLLETTORE SOLARE PIANO

FONTI RINNOVABILI
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SFRUTTAMENTO DELL’ENERGIA SOLARE PER EN. ELETTRICA
IMPIANTO STAND ALONE

IMPIANTO GRID CONNECTED

CELLE FOTOVOLTAICHE

BILANCIO ENERGETICO

FONTI RINNOVABILI
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SFRUTTAMENTO DELL’ENERGIA SOLARE PER EN. ELETTRICA

FONTI RINNOVABILI
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IL POTENZIALE MERCATO DELL’EFFICIENZA

103866920%

78655215%

52433410%

12108

Investimenti necessari per realizzare interventi di riduzione dei consumi energetici
nel settore residenziale e terziario (consumi 2007 pari a 43,4 Mtep) in Miliardi di €

Pay back semplice degli investimenti (anni)

Riduzione 
dei 

consumi 
(%)
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RIQUALIFICARE GLI EDIFICI, PERCHE’

Per ridurre fin da subito i consumi di energia risparmiando nella bolletta

Per migliorare il comfort ambientale (e a volte anche acustico) in inverno ma 
anche in estate 

Per realizzare un investimento conveniente utilizzando i contributi della 
finanziaria

Per dare maggiore valore all’edificio

PERCHE’

LA CERTIFICAZIONE ENERGETICA RENDE VISIBILE 
CIO’ CHE NON SI VEDE


